Nordisk Rad
Ved Stranden 18
1061 Kgbenhavn K . 29 APR, 2016

Kontor:  Formueretskontoret
Sagsbeh: Michelle Grambo Redden
Sagsnr..  2016-5303-0004

Dok.: 1936474

Hermed sendes besvarelse af skriftligt spgrgsmdl nr. E 12/2016, som med-
lem af Nordisk Rad Ville Skinnari (SD) har stillet til Danmarks regering
den 11. marts 2016.

/

Slotsholmsgade 10
1216 Kgbenhavn K.

Telefon 7226 8400
Telefax 3393 3510

www.justitsministeriet.dk
im@jm.dk



Spergsmil nr. E 12/2016 fra medlem af Nordisk Rad Ville Skinnari
(SD):

“Hurudana atgirder kommer Danmark att ta for att avligsna de
granshinder som finns gillande nordiska medborgares moj-
ligheter att kopa mark och fastigheter i Danmark?”

Svar:

1. Reglerne om erhvervelse af fast ejendom i Danmark for personer, der
ikke har fast bopal her i landet, findes i lov om erhvervelse af fast ejen-
dom (erhvervelsesloven), jf. lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2014.
Erhvervelsesloven trédte i kraft 1. januar 1960.

Endvidere er der i medfgr af lov nr. 447 af 11. oktober 1972 om Danmarks
tiltreedelse af De Europziske Fellesskaber med senere @ndringer udstedt
bekendtggrelse nr. 764 af 18. september 1995 om erhvervelse af fast ejen-
dom for sa vidt angdr visse EF-statsborgere og EF-selskaber samt visse
personer og selskaber fra lande, der har tiltradt aftalen om Det Europziske
(@konomiske Samarbejde (erhvervelsesbekendtggrelsen).

Det fremgér af forarbejderne til erhvervelsesloven (jf. lovforslag nr. L 21
af 21. oktober 1959 om erhvervelse af fast ejendom (Folketingstidende
1959/60, Tilleg A, spalte 289)), at formélet med erhvervelseslovgivningen
er ~ i lyset af den udenlandske efterspgrgsel pa fast ejendom i Danmark
sammenholdt med det begreensede areal til rddighed — at give personer, der
er bosat i Danmark, fortrinsret til at erhverve fast ejendom her i landet. Der
gelder siledes ikke et nationalitetskriterium i erhvervelsesloven — hvilket
der i gvrigt henvises til i spgrgsmdlet. Sdvel danske som udenlandske
statsborgere, der ikke opfylder bopalsbetingelserne, skal sgge tilladelse for
at kunne kgbe fast ejendom.

2. Det fglger af erhvervelseslovens § 1, stk. 1, at personer, der ikke har bo-
pezl i Danmark, og som heller ikke tidligere har haft bopzl her i landet i et
tidsrum af i alt 5 &r, kun kan erhverve adkomst pa fast ejendom her i landet
med Justitsministeriets tilladelse. Det glder uanset om ejendommen skal
bruges som helérsbolig eller sommerhus mv. (sikaldt sekundarbolig).



Personer der ikke opfylder erhvervelseslovens bopzlsbetingelser, er sile-
des ikke afskéret fra at kgbe fast ejendom i Danmark, men skal sgge om
Justitsministeriets tilladelse hertil.

3. Ltilfelde, hvor ejendommen skal tjene som forngden heldrsbolig for er-
hververen, er der bl.a. gjort undtagelser fra erhvervelseslovens § 1, stk. 1,
for statsborgere fra EU- og E@S-lande - dvs. for bl.a. nordiske statsborge-
re — séledes at de pigeldende under visse betingelser kan erhverve en si-
dan heldrsbolig uden Justitsministeriets tilladelse, jf. erhvervelsesbekendt-
gorelsens § 3, jf. §§ 1 og 2. Det gelder f.eks., hvis erhververen er beskzef-
tiget som lgnmodtager her i landet.

I sédanne tilfelde skal den pageldende blot afgive en erklzring til
Tinglysningsretten. Det skal af erkleringen bl.a. fremg4, at ejendommen
ikke er en fritidsbolig eller en fritidsgrund eller benyttes som sidan, jf. er-
hvervelsesbekendtggrelsens § 4, stk. 2. Erkleringen afgives over for
Tinglysningretten under strafansvar.

Ved vurderingen af, om ejendommen skal tjene som helarsbolig — og der-
med vare omfattet af undtagelsesbestemmelserne i erhvervelsesbekendt-
gorelsen — er det den reelle anvendelse af ejendommen, der er afggrende.
Ejendommens klassificering som fritidsbolig, sommerhus eller helérsbolig
efter anden lovgivning er derimod ikke af betydning for denne vurdering.

Statsborgere fra lande, der ikke er medlem EU- og E@S-lande, er ikke om-
fattet af erhvervelsesbekendtggrelsen. I sédanne tilfzlde skal den pigzl-
dende siledes spge om Justitsministeriets tilladelse til kgb af fast ejendom
i Danmark, medmindre vedkommende opfylder bopzlskriterierne i er-
hvervelseslovens § 1, stk. 1 (fast bopzl her i landet eller tidligere bopzl
her i landet i et tidsrum af i alt 5 &r).

Efter praksis meddeler Justitsministeriets i almindelighed tilladelse til kgb
af helérsbolig, hvis ansggeren har lovligt ophold i Danmark og erklerer
over for ministeriet, at ejendommen skal anvendes som ansggerens helérs-
bolig.

4. I tilfelde, hvor en ejendom skal tjene som sekundarbolig — altsé f.eks.
sommerhus — skal sdvel statsborgere fra EU- og E@S-lande som statsbor-
gere fra lande uden for EU/E@S sgge om Justitsministeriets tilladelse her-
til, medmindre den pagaldende opfylder bopelskriterierne i erhvervelses-
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lovens § 1, stk. 1 (fast bopz! her i landet eller tidligere bopal her i landet i
et tidsrum af i alt 5 4r).

Tilladelse til kgb af sekunder bolig i Danmark gives efter Justitsministeri-
ets praksis kun, hvis ansggeren har en serlig tilknytning til Danmark. I den
samlede bedgmmelse heraf indgér bl.a. omfanget af ansggerens tidligere
ophold i Danmark, og om vedkommende har szrlig familiemassig, sprog-
lig og kulturel tilknytning til Danmark. Szrlig tilknytning til den ejendom,
ansggeren gnsker at kpbe, indgar ogsé i vurderingen.

Som fglge af den sakaldte sommerhusprotokol (protokol nr. 32 om ejen-
domserhvervelse af sommerhus i Danmark) kan Danmark — uanset be-
stemmelserne i EU-traktaterne — opretholde den gzldende lovgivning om
ethvervelse af sekundzre boliger, ogs& over for EU-borgere.

4. Som det fremgér af punkt 2 ovenfor, er personer, der ikke opfylder bo-
palsbetingelserne i erhvervelsesloven, ikke forhindret i at kgbe fast ejen-
dom i Danmark. Skal ejendommen tjene som erhververens helarsbolig —
og er erhververen EU-/E@S-statsborger — f.eks. nordisk statsborger — kan
ejendommen kgbes uden Justitsministeriets tilladelse, hvis betingelserne i
erhvervelsesbekendtggrelsen er opfyldt.

I andre tilfzlde er det ligeledes muligt for personer, der ikke opfylder er-
hvervelseslovens bopalsbetingelser, at kgbe fast ejendom i Danmark. I sé-
danne tilfzlde skal de pigzldende ansgge om Justitsministeriets tilladelse
hertil.

Den danske regering finder p4 den ovenstiende baggrund ikke, at den dan-
ske erhvervelseslovgivning udggr en grensehindring for nordiske stats-
borgere, og pa denne baggrund er der siledes ikke anledning til aktuelt at
iverksatte tiltag som anfgrt af spgrgeren.
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SVAR GALLANDE SKRIFTLIG FRAGA (E 12/2016)

Inom Nordiska radet har Ville Skinnari (sd) stéllt en skriftlig fraga riktad
till Danmarks regering och Alands landskapsregering. Den skriftliga fra-
gan beror nordiska medborgares mojligheter att kdpa fastigheter i andra
nordiska ldnder.

I fragan hinvisas till att nordiska medborgare inte har mojligheter att fritt
kopa mark eller fastigheter i alla nordiska léander. Det anges att man i
Danmark och pa Aland har tagit i bruk sérskilda bestimmelser som be-
griansar andra linders medborgares mdjligheter att kopa mark eller fas-
tigheter i landet. I fraga E 12/2016 stills fraga av Alands landskapsrege-
ring om vilka atgirder Alands landskapsregering kommer att ta for att av-
ldgsna de granshinder som finns géllande nordiska medborgares majlig-
heter att kopa mark och fastigheter i Aland.

Landskapsregeringen konstaterar att inskrdnkningarna i rétten att 4ga och
besitta fast egendom pa Aland har en grund i folkritten. D4 den s.k.
Alandsfrigan 16stes inom ramen f6r det nygrundade Nationernas férbund
konstaterade forbundets rad i sitt beslut av den 24 juni 1921 att garantier-
na fo6r 6gruppens befolkning dven ska syfta till att bevara jordegendomen
1 invénarnas hinder. Nérmare bestdmmelse om detta togs sedan in i den
Alandsoverenskommelse som Finland och Sverige ingick den 27 juni
1921.

Aven om lagstiftningen om jordférvirv i landskapet Aland har genomgatt
stora forandringar sedan 1921 har den alltid strévat efter att f6rverkliga
denna ursprungliga malsattning. Nuvarande lagstifining om jordférvérv
har sin grund i jordforvirvslag for Aland (FFS 3/1975). Denna rikets lag
har antagits genom dverensstimmande beslut av Finlands riksdag och
Alands lagting. Lagen 4r av konstitutionell natur och kan inte #ndras utan
Alands lagtings bifall. Denna rikets lag har kompletterats med landskaps-
lagstiftning som har antagits ar 2003. Eftersom lagstiftningen om jord-
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forvérv innebér avvikelser fran EU:s grundldggande fordrag och lag-
stiftning infordes sérskilda undantag i det s.k. Alandsprotokoll som foga-
des till Finlands anslutningsfordrag inom Europeiska unionen.

Jordforvirvslagstiftningen innebér restriktioner i ritten att dga och besitta
fast egendom i landskapet. Personer som har aldndsk hembygdsritt kan
forvirva obegrinsat med fast egendom i landskapet. En person som flyt-
tar till Aland erhaller i regel léndsk hembygdsritt pa ansékan efter fem
ars boséttning i landskapet. Ovriga personer som vill 4ga fast egendom
pa Aland maste vanligen anséka om ett s.k. jordforvarvstillstand fran
Alands landskapsregering. Personer som rver fast egendom, sérskilt
brostarvingar, dr dock i méanga fall undantagna sadan tillstandsplikt. Juri-
diska personer som forvérvar fast egendom maste i de allra flesta fall
s6ka om tillstdnd fran Alands landskapsregering.

Det bor noteras att nuvarande lagstiftning och tillstdndsgivning inte f6r-
hindrar inflyttning till landskapet. T.ex. om en person vill flytta till och
bositta sig pa Aland ska denna fi ett tillstind om det rér sig en tomt som
ar beldgen pa bostadsplanerat omrade och som understiger 4 000
kvadratmeter. Daremot dr mojligheterna till forviry for fritidsboende
mera begrénsade. Det huvudsakliga syftet med reglerna om jordfdrvirv
ar att marken i forsta hand ska #gas av personer som #r bosatta pa Aland.

Med hinvisning till den stéllda fragan konstaterar landskapsregeringen
att det inte &r aktuellt att avldgsna jordforvirvslagstiftningen. I landskap-
et pdgér en uppdatering och modernisering av den landskapslagstiftning
som géller hembygdsriitt, jordférvirv och ndringsritt. I ett forsta skede
har lagstiftningen om aldndsk hembygdsritt reviderats och denna tridde i
kraft den 1 januari 2016. I ett nédsta skede ska landskapslagstiftningen om
jordf6rvirv ses dver och i samband med detta arbete bedoms vilka for-
dndringar det eventuellt finns behov av.
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